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Konu imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 07.07.2017 2017-71134
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2017 yili Agustos ay1 1. birlesimi 10.08.2017
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 487 sayili karardir.

KONU:

Korfez Belediyesi sinirlani dahilinde G23b.21d, G23b.21a, G23b.21b, G23b.22a,
G23b.21¢, G23b.22d, G23a.25b, G23a.25a, G23a.25¢ nazim imar plani paftalarinda muhtelif
parsellerde hazirlanan nazim imar plani degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 13.07.2017 tarih ve 84. gindem maddesi olarak
Komisyonumuza havale edilen Belediyemiz, Korfez Ilgesi, Korfez Belediyesi, G23b.21d,
G23b.21a, G23b.21b, G23b.22a, G23b.21c, G23b.22d, G23a.25b, G23a.25a, G23a.25¢ nazim
imar plani paftalan kapsaminda muhtelif parsellerde hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plam
degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Korfez Ilgesi, Korfez Belediyesi sinirlan
dahilinde, G23b.21d, G23b.21a, G23b.21b, G23b.22a, G23b.21c,
G23b.22d, G23a.25b, G23a.25a, G23a.25¢ nazim imar plani paftalani kapsaminda kentin
degisen ve artan ihtiyaglarimin kargilanmasi ve kamulagtirma maliyetlerinin disiirilmesi
amaciyla muhtelif parsellerde kullanim kararlarinin yeniden diizenlenmesini igeren nazim imar
plan degisikligi teklifleri sunuldugu anlagilmigtir.

Teklif edilen nazim imar plan degisikligi kapsaminda kent biitiiniinde yerlesik alanlarda
pargacil diizenlemelerin yapildigi tespit edilmistir. S6z konusu degisiklik teklifleri incelenecek
olursa;

1. Belediyemiz, Korfez ilgesi, Korfez Belediyesi, G23b.22a nazim imar plam paftasi,
blyiik bir kismi sahis miilkiyetine sahip 1207 ada 1, 2, 3, 4, 5 ve 6 nolu parsellerin
yonetim merkezi, otopark alani, 300 kisi/ha yogunluga sahip 3. derece tali i merkezi,
park alani olan kullanimlarinin sahis milkiyetlerinde olusacak kamulastirma
maliyetlerinin distiriilmesi amaciyla yeniden diizenlendigi bu kapsamda 1207 ada 4 ve
5 nolu parsellerin bir kisminin park alani bir kisminin ise Tali [s Merkezi, adanin kalan
kisminin ise meskun konut alani olarak diizenlendigi belirlenmigtir. Alanda yapilan
diizenlemelerin sahis miilkiyetlerinde olusacak kamulastirma yiikiini azaltacagi, bunun
da kamu yaran igerdigi belirlendiginden bahse konu plan degisikligi teklifi
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

2. Belediyemiz, Korfez ilgesi, Korfez Belediyesi, G23b.22a nazim imar plani paftasi, 1204
ada 1 ve 12 nolu parsellerin meri nazim imar planinda park alani olan kullaniminin
meskun konut alani olarak diizenlendigi belirlenmis olup plan degisikligi kapsaminda
donat1 alanlarinda olusan kamulastirma maliyetlerinin azaltilmasi ve trampa yoluyla
miilkiyetlerin diizenlenmesine yonelik degisiklik teklifi Komisyonumuzeca uygun
goriillmiistiir.

3. Belediyemiz, Korfez ilgesi, Korfez Belediyesi, G23b.21b nazim imar plani paftasi, 1184
ada 20 ve 38 nolu parsellerin 335 kisi/ha yogunluga sahip,meskun konut alani olan
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kullaniminin 1204 ada 1 ve 12 nolu parselde kaldirilan park alanina karsihik park alani
olarak diizenlendigi belirlenmis olup trampa yoluyla miilkiyetlerin diizenlenmesine
olanak saglayan degisiklik teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

. Belediyemiz, Korfez ilgesi, Korfez Belediyesi, G23b.22a ve G23b.22d nazim imar plani
paftalarinda 1204, 1205, 1206, 1207 ve 1196 nolu imar adalarindan gegen enerji nakil
hattinin yer altina alindigi gerekgesiyle SEDAS 1n25.11.2015 tarih ve 12064 sayili
kurum goristi dogrultusunda kaldirildig: belirlenmistir. Alanda yapilan diizenlemenin
kullanim karan degisikligi icermedigi ve ilgili kurum goriisii dogrultusunda hazirlandig:
belirlendiginden bahse konu plan degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun
goriilmiistiir.

Belediyemiz, Korfez ilgesi, Korfez Belediyesi, G23b.22d nazim imar plani paftasi, 1919
ada 9 nolu parsel ile 1915 ada 16, 17, 18, 19 ve 20 nolu parsellerin meri nazim imar
planinda 600 kisi/ha yogunluga sahip meskun konut alani kullaniminin 3. Derece tali is
merkezi olarak diizenlendigi belirlenmistir. Plan degisikligine konu parsellerin tali is
merkezi olarak diizenlenmesinin cephe aldiklan yol itibariyle genel plan kararlarina
aykin oldugu belirlendiginden bahse konu plan degisikligi Komisyonumuzca uygun
goriilmemistir.

Belediyemiz, Korfez ilgesi, Korfez Belediyesi, G23b.21b nazim imar plami paftasi,
tzerinde hurdacilann yer aldigi 1188 ada 30 nolu parselin meri nazim imar planinda
konut dis1 kentsel galisma alami olan kullanimimin 3. Derece tali is merkezi olarak
diizenlendigi belirlenmis olup belediyesi miilkiyetinde yer alan parselde bdlgede
ihtiyaci duyulan ticari faaliyetlerin gergeklesmesine olanak saglandigi belirlendiginden
bahse konu plan degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

. Belediyemiz, Korfez ilgesi, Korfez Belediyesi, G23b.21b nazim imar plam paftas,
Korfez Belediyesi miilkiyetindeki 1179 ada 5, 6, 11 nolu parseller ile tescil harici 10
nolu parselin meri nazim imar planinda park alani olan kullaniminin bélgenin ihtiyaci
oldugu gerekgesiyle meskun konut alani olarak diizenlendigi belirlenmis olup plan
degigikligi kapsaminda donati alanlarinda olusan kamulastirma maliyetlerinin
azaltilmasi ve trampa yoluyla miilkiyetlerin diizenlenmesine yonelik degisiklik teklifi
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Belediyemiz, Korfez ilgesi, Korfez Belediyesi, G23b.21b nazim imar plani paftas1, meri
nazim imar planinda 1168 ve 1169 adanin bir kisminda bulunan Sosyal Kiiltiirel Tesis
Alani kullanimimin miilkiyet probleminin ¢oziilemedigi gerekgesiyle 1168 ada 3 nolu
parsel ile 4 nolu parselin bir kisminin sosyal kiiltiirel tesis alam kullaniminin park
alanina ilave edildigi belirlenmis olup uygulamada karsilasilan problemlerin
¢oziilmesine olanak saglayan bahse konu plan degisikligi teklifi Komisyonumuzca
uygun goriilmiistiir.

. Belediyemiz, Korfez ilgesi, Korfez Belediyesi, G23b.21b nazim imar plani paftasi, 1111
adanin kuzeyinden gegen 20.00 metrelik imar yolunun bir kisminin arazi topografyasi
ve yolun islevsel olmamasi nedeniyle kaldirilarak s6z konusu imar yolunun 15.00 metre
olarak 1165 adanin dogusundan gegecek sekilde planlandigi, kuzeydeki orman
arazilerinin Sakarya Orman Bolge Mudiirliigii’niin izin sahasi dogrultusunda yol bakim,
onarim santiye alani yapilmasi i¢in teknik altyapi alami olarak diizenlendigi, 1111 ada
1,2,3,4, 5 nolu parsellerin yonetim merkezi olan kullamimi ile 1212 ada 1 nolu parselin
meskun konut alani olan kullaniminin rekreasyon alanina dahil edildigi, 465, 466, 469
parseller ve 1160 ada 1 nolu parsellerin kamulastirma maliyetinin 6niine ge¢mek igin
469, 470 ve 1160 ada 1 nolu parselin bir kisminin meskun konut alanina ilave edildigi,
alandan gegen enerji nakil hatti glizergahinin yeniden diizenlendigi belirlenmistir.

Plan degisikligine konu alanda kaldirilan 20.00 metrelik imar yolunun ana ulasim
semasini etkilemedigi belirlenmistir. Ancak; izinli orman sahasinda planlanan teknik alt
yapt alaninin bir kisminin jeolojik jeoteknik etiit raporu olmadigi bunun da meri
mevzuata aykinlik teskil ettigi belirlendiginden bahse konu plan degisikligi diizenlenen
teknik altyapn alaninin zemin etiidii olmayan kisminin plan onama sinin disinda
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¢ikarilmasi ve mevcut teknik altyap: alanina erigim saglandigi ve uygulama imar plani
olgeginde goziiken 10.00 metrelik imar yolunun 15.00 metre olarak genisletilerek nazim
imar planinda gosterilmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Belediyemiz, Korfez ilgesi, Korfez Belediyesi, G23b.21b nazim imar plani paftasi, 1093
ada 1 ve 2 nolu parsellerin meri nazim imar planinda park alani olan kullaniminin
yiksek kamulastirma maliyetinin Oniine gecilmesi amaciyla 3. Derece tali is merkezi
olarak diizenlendigi belirlenmis olup 14.00 ve 20.00 metrelik imar yollarinin kesisimde
bulunan alanda agik alan gereksiniminin bulunmasi nedeniyles6z konusu plan
degisikligi 1093 ada 1 ve 2 nolu parsellerin park alam olan meri kullanim kararlarinin
korunmasi ve kavsak noktasinda doniisiin rahatlatilmasi amaciyla park alan1 formunun
yeniden diizenlenmesi suretiyleKomisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.
Belediyemiz, Korfez ilgesi, Korfez Belediyesi, G23b.21b nazim imar plani paftasi, 120
ada 1 nolu parsel ile 2 nolu parselin bir kisminin meri nazim imar planinda 335 kisi/ha
yogunluga sahip meskun konut alani olan kullaniminin planlama alaninda park alani
dengesinin saglanmasi amaciyla park alani olarak diizenlendigi belirlenmis olup yogun
kent dokusu igerisinde ihtiyaci duyulan agik alanin planlanmasina olanak saglayan séz
konusu degisiklik teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Belediyemiz, Korfez ilgesi, Korfez Belediyesi, G23b.21¢ nazim imar plani paftasi, 551
ada 1 nolu parsel ile 528 ada | nolu parselde bulunan dini tesis alaninin nato boru hatt:
ile boliinmiis olmasi ve mevcutta olan caminin yetersiz olmasi nedeniyle, 551 ada | nolu
parsel ve batisindaki tescil harici alanda yeni bir dini tesis alan1 planlandigi, 528 adanin
mevcut kullanimi dogrultusunda kiiltiirel tesis alami olarak diizenlendigi, plan onama
sinin diginda kalan alanin park alani olarak plan onama sinin igerisine dahil edildigi
belirlenmigtir. S6z konusu degisiklik teklifine goriisii sorulan Kocaeli Valiligi 11
Miiftiligi "niin 03.03.2017 tarih ve 857 sayili yazisinda plan degisikliginin uygun
oldugu bildirilmistir. Plan degisikligine konu dini tesis alam ve park alaninin
biyiiklikleri korunacak sekilde dini tesis alammmin batiya kaydirilmasi suretiyle
Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Belediyemiz, Korfez ilgesi, Korfez Belediyesi, G23b.21¢ nazim imar plani paftasi, meri
nazim imar planinda Pazar alam kullanimina sahip 2624 ada 1 nolu parselin ve spor
tesis alani kullaniminda kalan 2 nolu parselin daha verimli kullanilmasi amaciyla
belediye hizmet alani olarak diizenlendigi belirlenmis olup parselde Pazar alami dahil
cesitli fonksiyonlarin bir arada yer alabilecegi karma kullanimli yapilarin yapilmasina
olanak saglayan s6z konusu plan degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun
gorillmiistiir.

Belediyemiz, Korfez ilgesi, Korfez Belediyesi, G23b.21¢ nazim imar plam paftasinda
yer alan 2. Derece tali i merkezi kullanimina sahip 750, 751 ve 753 nolu adalarin bir
béliminiin kent meydan: olusturulmasi amaciyla belediye hizmet alami olarak
diizenlendigi, uygulama imar plam 6lgeginde 752 nolu adanin batisindan gegen imar
yolunun giizergahimin D100 altinda yer alan kavsagin uzantisi olacak sekilde 12.00
metre olarak diizenlenmesi Ongoriildiigiinden bu diizenleme ile 752 nolu adanin
batisindaki tescil harici alanlanin akaryakit bakim istasyonu ve tali is merkezine ilave
edildigi belirlenmis olup bolgede tammli bir kent merkezi olusmasina olanak saglayan
s6z konusu plan degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
Belediyemiz, Korfez ilgesi, Korfez Belediyesi, G23b.21¢ nazim imar plani paftasi, meri
nazim imar planinda yonetim merkezi kullaniminda kalan tescil harici alanin kadastroya
uygun olacak sekilde belediye hizmet alami olarak diizenlendigi belirlenmis olup
bolgede ihtiyaci duyulan faaliyetlerin gergeklesmesine olanak saglayan soz konusu plan
degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Belediyemiz, Korfez ilgesi, Korfez Belediyesi, G23b.21¢ nazim imar plani paftasi, 817
ada 1 ve 8 nolu parsellerin meri nazim imar planinda dini tesis alani olan kullaniminin
bolgenin ihtiyaglarinin karsilamadig gerekgesiyle meri nazim imar planinda Pazar alani
kullanmiminda kalan 864 ada 18 nolu parsele tasindigi ve sz konusu parselin meskun
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konut alanina dahil edildigi belirlenmistir. S6z konusu degisiklik teklifine goriisi
sorulan Kocaeli Valiligi 1 Miiftiiliigii' niin16.05.2016 tarih ve 1101 say1h yazisinda plan
degisikliginin uygun oldugu bildirilmistir. Plan degisikligine konu dini tesis alanimn
daha etkin kullanilmasina olanak saglayan s6z konusu degisiklik teklifi
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Belediyemiz, Korfez ilgesi, Korfez Belediyesi, G23b.21¢ nazim imar plani paftasi, meri
nazim imar planinda 3. Derece tali i merkezi kullaniminda kalan 866 ada 10 nolu parsel
ile meskun konut alam kullaniminda kalan 23 nolu parselin donati dengesinin
saglanmasi adina park alani olarak diizenlendigi belirlenmis olup s6z konusu degisiklik
teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Belediyemiz, Korfez ilgesi, Korfez Belediyesi, G23b.21¢ nazim imar plani paftasi, meri
nazim imar planinda konut dis1 kentsel ¢alisma alan1 kullanimina sahip 2554 ada 3 nolu
parselin lizerinde yurt binasi ve konut alanlar1 bulundugu gerekgesiyle parselin halihazir
duruma gore giineyinde bir kisminin tali is merkezi, dogusunda bir kisminin meskun
konut alani, kalan kisminin ise 58 ada 37 nolu parsel ile birlikte sosyal ve kiiltiirel
kiiltiirel tesis alani olarak diizenlendigi belirlenmis olup so6z konusu plan degisikligi
teklifi alanda plan biitiinliigliniin saglanmasi amaciyla 55 ada 4 ve 28 nolu parsellerden
uygulama imar plani dlgeginde gegen 12.00 metrelik imar yolunun 2555 ada 3 nolu
parselden gegecek sekilde batiya dogru kaydirilmasina ve 2555 ada 3 nolu parselin kalan
kismu ile birlikte 55 ada 4 ve 28 nolu parsellerin 3. Derece tali is merkezine ilave
edilmesine olanak saglayacak sekilde 1/5000 olgekli nazim imar planinin yeniden
dizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Belediyemiz, Korfez ilgesi, Korfez Belediyesi, G23b.21¢ nazim imar plani paftasi, meri
nazim imar planinda meskun konut alaninda kalan 61 ada 28 ve 29 nolu parsellerin
kuran kursu ve diger mesleki egitim birimlerinin yer alacag: sekilde kiiltiirel tesis alan
olarak diizenlendigi belirlenmis olup donati artis1 saglayan so6z konusu degisiklik teklifi
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Belediyemiz, Korfez ilgesi, Korfez Belediyesi, G23b.21¢ nazim imar plan paftasi, meri
nazim imar planinda tali is merkezi kullaniminda kalan 26 ada 1 nolu parselin iizerinde
okul binasi oldugu ancak yeterli olmadig1 gerekgesiyle parselin tali is merkezi olan
kullanimi ile 26 ada 2 nolu parselde bulunan park alani ve kiiltiirel tesis alaninin
kaldirilarak adanin ilkégretim tesis alani olarak diizenlendigi belirlenmistir. S6z konusu
degisiklik teklifinde goriisii sorulan Kocaeli Valiligi i1 Milli Egitim Miidiirligii’ niin
24.03.2017 tarih ve 3968864 sayili yazisinda plan degisikliginin uygun oldugu
bildirilmistir. Plan degisikligine konu alanda kullanilan okul alaninin artinlarak daha
etkin kullanilmasina olanak saglayan s6z konusu plan degisikligi teklifi
Komisyonumuzea uygun goriilmiistiir.

Belediyemiz, Kortez ilgesi, Korfez Belediyesi, G23b.21¢ nazim imar plani paftasi, 947
ada 9 nolu parselin meri nazim imar planinda dini tesis alan1 kullamminin yetersiz
oldugu gerekgesiyle meri nazim imar planinda park alani kullaniminda kalan 976 adanin
bir boliimiine tasinmasi, kaldirilan park alanina karsilik 947 ada 9, 10, 21 ve 22 nolu
parsellerinpark alani olarak diizenlendigi belirlenmis olup yapilan diizenlenmenin 976
adada planli ve halihazirda diizenlenmis park alam biitiinliigiinii bozacagi, dini tesis
alanimin  bulundugu konumda genisletilmesinin daha dogru bir yaklasim oldugu
belirlendiginden s6z konusu degisiklik teklifi 947 ada 9 nolu parselin dini tesis alani
olan kullaniminin korunarak 10, 21 ve 22 nolu parsellerin meskin konut alani olan
kullaniminin dini tesis alani olarak diizenlenmesi, 976 adada yer alan park alaninin
mevcudiyetinin korunmasi suretiyle Komisyonumuzeca tadilen uygun goriilmiistiir.
Belediyemiz, Korfez ilgesi, Korfez Belediyesi, G23b.21¢ nazim imar plani paftasi, meri
nazim imar planinda KOY1 nolu yenilenecek alan kapsaminda konut disi kentsel
¢alisma alani, meri uygulama imar planinda ilk6gretim tesis alani kullamminda kalan
2538 ada 2 nolu parselin 26 adada kaldirilan park alanina kargilik park alani olarak
diizenlendigi belirlenmistir. S6z konusu degisiklik teklifinde goriiii sorulan Kocaeli
Valiligi i1 Milli Egitim Miidiirliigii’'niin 24.03.2017 tarih ve 3968864 sayili yazisinda
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plan degisikliginin uygun oldugu bildirilmigtir. S6z konusu degisiklik teklifi, 2538 ada
2 nolu parselin de iginde bulundugu KO Y1 nolu konut dis1 kentsel ¢alisma alaninda yer
alan sosyal donati alanlan tablosu ile belirlenen ve uygulama imar planinda planlanan
sosyal donati alanlarinin nazim imar planina aktarilmas suretiyle Komisyonumuzca
tadilen uygun goriilmiistiir.

Belediyemiz, Korfez ilgesi, Korfez Belediyesi, G23b.21¢ nazim imar plani paftasi, meri
nazim imar planminda 295 kisi/ha yogunluga sahip 3. Derece tali is merkezi kullaniminda
kalan 443 ada 1 nolu parselin halihazir kullanimina uygun olacak sekilde Ortadgretim
Tesis Alam olarak diizenlendigi belirlenmis olup donati artis1 saglayan s6z konusu
degisiklik teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Belediyemiz, Korfez ilgesi, Korfez Belediyesi, G23b.21¢ nazim imar plani paftasi, meri
nazim imar planinda ydnetim merkezi olanve ilizerinde miiftiilik hizmet binasi
yapilmas: planlanan 414 ada 19 nolu parselin alan biiyikliigiin yeterli olmamasi
nedeniyle 1728 ada 2 nolu parselde projelendirildigi bu dogrultuda 414 ada 19 nolu
parselin yonetim merkezi olan kullaniminin kiiltiirel tesis alami olarak diizenlendigi
belirlenmis olup s6z konusu degisiklik teklifiKomisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
Belediyemiz, Korfez ilgesi, Korfez Belediyesi, G23b.21¢ nazim imar plani paftasi, meri
nazim imar plaminda dini tesis alani kullamminda kalan 1728 ada 2 nolu parselin
Uzerinde miftilik hizmet binasi oldugu gerekgesiyle resmi kurum alani olarak
dizenlendigi belirlenmistir. S6z konusu degisiklik teklifinde goriisii sorulan Kocaeli
Valiligi Il Miiftiiliigii *niin 03.03.2017 tarih ve 857 sayil yazisinda plan degisikliginin
uygun oldugu bildirilmistir. S6z konusu degisiklik teklifi ilgili kurum goriisii
dogrultusunda Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Belediyemiz, Korfez ilgesi, Korfez Belediyesi, G23b.21¢ ve G23b.21d nazim imar plam
paftalan, meri nazim imar planinda 2. Derece tali is merkezi kullaniminda kalan 1729
ada 5 nolu parsel ve kuzeyindeki tescil harici alan ile 1729 ada 3 ve 4 nolu parsellerin
bir kisminin kii¢iik sanayi alanina doniistiiriildiigii belirlenmis olup bdlgenin ihtiyaglar
dogrultusunda hazirlanan s6z konusu degisiklik teklifi Komisyonumuzca uygun
gorillmiistiir.

Belediyemiz, Korfez ilgesi, Korfez Belediyesi, G23b.21d nazim imar plam paftasi, meri
nazim imar planinda meskun konut alaninda kalan 356 ada 82 nolu parselin 6grenci
yurdu yapilmasi amaciyla kiiltiirel tesis alami olarak diizenlendigi belirlenmis olup
donati artigt saglayan séz konusu degisiklik teklifi Komisyonumuzca uygun
goriilmiistiir.

Belediyemiz, Korfez ilgesi, Korfez Belediyesi, G23b.21a nazim imar plani paftasi, meri
nazim imar planinda meskun konut alaninda kalan 989 ada 7, 8, 9, 10, 11, 12 nolu
parsellerin park alam olarak diizenlendigi belirlenmis olup donati artis1 saglayan soz
konusu degisiklik teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Belediyemiz, Korfez ilgesi, Korfez Belediyesi, G23b.21a nazim imar plam paftasi, 103
ada 2 nolu parsel ile 100 ada 5 nolu parselin meri nazim imar planinda ilkdgretim tesis
alani kullanimlarinin biitiinlestirilerek 100 ada 5 nolu parsel ile dogusundaki tescil harici
alanda Korfez Fen Lisesi'nin faaliyetini siirdiirecegi sekilde ortadgretim tesis alanina
planlandig, alanda yer alan park alanlarinin yeniden diizenlendigi belirlenmistir. S6z
konusu degisiklik teklifinde goriisii sorulan Kocaeli Valiligi i1 Milli Egitim
Miidirligi'niin 24.03.2017 tarih ve 3969991 sayili yazisinda plan degisikliginin uygun
oldugu bildirilmistir. S6z konusu degisiklik teklifi ilgili kurum gorisi
dogrultusundaKomisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Belediyemiz, Korfez ilgesi, Korfez Belediyesi, G23a.25b ve G23b.21a nazim imar plani
paftalari,meri nazim imar planinda kiiltiirel tesis alam kullanimina sahip 96 ada 61 ve
79 nolu parsellerde bulunan 6grenci yurduna hizmet etmesi amaciyla batisindaki 57, 58
ve 78 nolu parsellerin kiltiirel tesis alanina doniistiiriildiigii belirlenmis olup donati
artis1 saglayan s6z konusu degisiklik teklifi Komisyonumuzca uygun goriillmiistiir.

. Belediyemiz, Korfez ilgesi, Korfez Belediyesi, G23b.21d nazim imar plani paftasi, meri

nazim imar planinda 345 kisi/ha yogunluga sahip meskun konut alaninda kalanve
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32.

Y,

34.

35.

36.

37

38.

Korfez Belediyesi miilkiyetinde yer alan 316 ada 14, 15, 16 ve 17 nolu parsellerin
mahalle konag,bilgi evi ve diger egitim birimlerinin yer alacag sekilde belediye hizmet
alam olarak diizenlendigi belirlenmis olup bdlgenin ihtiyaci dogrultusunda kamu
miilkiyetinde hazirlanan ve donati artisi saglayan soz konusu degisiklik teklifi
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Belediyemiz, Korfez ilgesi, Korfez Belediyesi, G23b.21d nazim imar plani paftasi, 287
ada 10 nolu parsel ve kuzeyindeki tescil harici alanin meri nazim imar planinda
ilkdgretim tesis alani olan kullaniminin yetersiz oldugu gerekgesiyle 287 ada 21 nolu
parselin kuzeyindeki tescil harici park alaninin ilkogretim tesis alanina ilave edildigi
belirlenmis olup egitim tesisinin daha etkin kullanilmasina olanak saglayan s6z konusu
plan degisikligi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Belediyemiz, Korfez ilgesi, Korfez Belediyesi, G23a.25¢ nazim imar plan1 paftasi, meri
nazim imar planinda dini tesis alami kullaniminda kalan 2430 ada 10 nolu parselde
bulunan caminin yetersiz olmasi nedeniyle 2430 ada 8 nolu parselinde dini tesis alanina
ilave edildigi belirlenmistir. S6z konusu degisiklik teklifinde goriisii sorulan Kocaeli
Valiligi il Miiftiliigi ‘niin03.03.2017 tarih ve 857 sayih yazisinda plan degisikliginin
uygun oldugu bildirilmistir. Plan degisikliine konu cami alanimmin daha etkin
kullanilmasina olanak saglayan s6z konusu imar plam degisikligi teklifi
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Belediyemiz, Korfez ilgesi, Korfez Belediyesi, G23a.25b nazim imar plani paftasi, meri
nazim imar planinda dini tesis alani kullanimina sahip 82 ada 21 nolu parselde bulunan
cami ile iligkili kuran kursu yapilmasi amaciyla meri nazim imar planinda park alan
kullaniminda kalan 82 ada 32 nolu parsel ile giineyindeki tescil harici alanin dini tesis
alani olarak diizenlendigi belirlenmistir. S6z konusu degisiklik teklifinde goriisii sorulan
Kérfez Kaymakamlig Ilge Miiftiiliigii ‘niin 08.04.2016 tarih ve 277 sayih yazisinda
plan degisikliginin uygun oldugu bildirilmistir. Plan degisikligine konu cami alaninin
daha etkin kullanilmasina olanak saglayan s6z konusu imar plani degisikligi teklifi
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Belediyemiz, Korfez ilgesi, Korfez Belediyesi, G23a.25b nazim imar plani paftasi, meri
nazim imar planinda 3. Derece tali is merkezi kullaniminda kalan 173 ada 19 nolu parsel
ile meskun konut alaninda kalan 173 ada 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 18 nolu parsellerin
Pazar projesinin gergeklestirilmesi amaciyla belediye hizmet alani olarak diizenlendigi
belirlenmis olup kamusal bir faaliyetin ger¢eklesmesi ve donat artigina olanak saglayan
s0z konusu imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
Belediyemiz, Korfez ilgesi, Korfez Belediyesi, G23a.25b nazim imar plani paftasi,
miilkiyeti Korfez Belediyesi'ne ait 127 ada 15 nolu parselin meri nazim imar planinda
yonetim merkezi olan kullamminin 3. Derece tali is merkezi olarak diizenlendigi
belirlenmis olup s6z konusu imar plam degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun
goriilmiistiir.

Belediyemiz, Korfez ilgesi, Korfez Belediyesi, G23a.25b nazim imar plami paftasi, meri
nazim imar planinda yonetim merkezi olan kullanimina sahip 969 ada 14 nolu parselin
bolgenin ihtiyaglan dogrultusunda dini tesis alam olarak diizenlendigi belirlenmistir.
S6z konusu degisiklik teklifine goriisii sorulan Kocaeli Valiligi 1 Miiftaligi ‘niin
03.03.2017 tarih ve 857 sayih yazisi ve Belediyemiz ISU Genel Mudiirliigi Emlak ve
[stimlak Daire Baskanligi’'min 04.02.2016 tarih ve 1517 sayili yazilarinda plan
degisikliginin uygun oldugu bildirilmistir. Bolgenin ihtiyacina bagl olarak diizenlenen
ve donat1 artisina olanak taniyan s6z konusu degisiklik teklifi Komisyonumuzca uygun
goriilmiistiir.

Belediyemiz, Korfez ilgesi, Korfez Belediyesi, G23a.25b ve G23a.25¢ nazim imar plani
paftalari, meri nazim imar planinda 706 adada yer alan Pazar alanimin kaldinlarak ticari
merkez olusturulmasi amaciyla 706 ada 13 nolu parselden gegen 12.00 metrelik imar
yolunun 20.00 metre olarak genisletilerekbatiya kaydirildig ve 706 ada 1, 14, 15 nolu
parsellerin tamami ile 12, 13 ve 24 nolu parsellerin bir kismimin 3. Derece tali is
merkezine, kalan kisimlarinin ise park alam1 ve 20.00 metrelik imar yoluna
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Q6nﬁ$tﬂrﬂldﬁgﬁ, 723 ada 3, 4 ve 11 nolu parsellerin mes
11e-b_u pmselleﬁn kuzeyindeki tescil harici alanda kalanI:)l:rlkalnaL:ltl %:nc:t(ﬂanlt(unamml
igpfr Iinelrkezn;e (liénéistﬁrﬁlerek alanda 14.00 metrelik imar yoluna ce(;)izrli ;]earﬁl?)lir;
rk alani planlandig belirlenmistir. Bélgenin ihtiyact olan ticari faali i
alii:.afgl ticari bir merkez olu§turulma51 amaciyla haz{rlanan s0z konizgygggg?kg?i.
tc; if1 723 ada 11 nolu pa_rs_ehn konumu ve cephe aldig1 yol itibariyle meskun konﬁt
“ z]; alm (A)laral‘( kor&mmas.l sm:etlyfe Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

. Be edlyerr-nz, Korfez ilgesi, Korfez Belediyesi, G23a.25a nazim imar plan paftasi, 994
a('ia_nm QOgusundaki tescil harici alanin bir kisminin bélgede ihtiyag oldugu gerek(;e’si le
dtm“ tesis alani olarak diizenlendigi belirlenmistir. S6z konusu degisiklik tekliﬁrifde
gorust sorulan Kocaeli Valiligi 11 Miiftiiliigii ’niin 03.03.2017 tarih ve 857 sayili
yazisinda p!an degisikliginin uygun oldugu bildirilmis olup donati artis1 saglayan s6z
konusu degisiklik teklifi Komisyonumuzea uygun goriilmiistiir.

Sopu5: olarak, Belediyemiz, Korfez [lgesi, Korfez Belediyesi sinirlarinda kentin degisen
ve artan ihtiyaglarinin karsilanmasi ve kamulastirma maliyetlerinin diisiiriilmesi amaciyla
haz_lrlar.lan nazim imar plam degisikligi teklifi, muhtelif parsellerde yapilan diizenlemeler
neticesinde meskun konut alani ve tali i merkezinde degisen yogunluk degerlerinin yeniden
diizenlenmesi ve plan degisikligi kapsaminda 1/25000 6lgekli nazim imar plamim etkileyen
diizenlemelerin bu olgekte de gosterilmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun
goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi'nin 32/2 maddesi geregi NiP-848,46 NiP-840,16
seklinde plan islem numarasi (PIN) almig 1/25000 ve 1/5000 olgekli nazim imar plani
degisikligi tekliflerinin 5216 Sayili Kanun'un 7-b ve 14. maddelerine gore incelenerek karar
verilmek iizere evrakin Belediyemiz Meclisi'ne havalesini arz ederim.26.07.2017

Seklindeki Imar ve Baymndirlik Komisyonu Raporu, 10.08.2017 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:
Korfez Belediyesi sinirlart dahilinde G23b.21d, G23b.2la, G23b.21b, G23b.22a,

G23b.21¢, G23b.22d, G23a.25b, G23a.25a, G23a.25¢ nazxm.imar plani paftalarinda mghtellf
parsellerde hazirlanan nazim imar plam degisikligi ile ilgili. [mar ve _Baymfhrhk Komisyonu
Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve CHP Meclis Grubu Uyeleri, Erhan UY§A{IE,
Ozcan OZER, Dilek TAN, Engin TASDEMIR, Nihat DEGER, Erdem TOPCQOGLb ;
Abdulkadir HONCA, Serap OZMEN, Orhan TANIS, Osman SUDAN ile MHP M-ecl?? C;:(ni) L;
Uyeleri, Vahit ERYILMAZ ve Hakan KARAKAS 1n ret oylarina karsin, oycoklugu ile kabu
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