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KONU:
Körfez Belediyesi sınırlan dahilinde G23b.2|d, G23b.2la, G23b.21b, G23b.22a,

G23b.2lc, G23b.22d, G23a.25b, G23a.25a, G23a.25c nazım imar planı paftalannda muhtelif
parsellerde hazırlanan nazım imar planı değişikliği.

KoMİsYoN cönüŞü:
Belediyerniz Meclisinin |3.07 .2017 tarih ve 84. gündem maddesi olarak

Komisyonumuza havale edilen Belediyemiz, Körfez İlçesi, Körfez Belediyesi, C23b.21d,
G23b.2|a,G23b.21b,G23b.22a,G23b.21c,G23b.22d, G23a.25b, G23a-25a,G23a.25cıazıır.
imar planı paftalan kapsamında muhtelif parsellerde hazrrlanan l/5000 ölçekli nazım imar planı
değişikliği teklifi Komisyonumuzca incelenmiştir.

Yapılan incelerne neticesinde; Belediyemiz, Körfez İlçesi, Körfez Belediyesi sınırlan
dahilinde, G23b.2|d, G23b.2la, G23b.21b, G23b.22a, G23b.2|c,
G23b.22d, G23a.25b, G23a.25a, G23a.25c nazım imar planı paftalan kapsamında kentin
değişen ve artan ihtiyaçlannın kaışılanması ve kamulaştırma maliyetlerinin düşürülmesi
amacıyla muhtelif parsellerde kullanım kararlannın yeniden düzenlerımesini içeren nazım imar
planı değişikliği teklifleri sunulduğu anlaşılmıştır.

Teklifedilen nazım imar planı değişikliği kapsamında kent bütiinünde yerleşik alanlarda
parçacıl düzenlanelerin yapıldığı tespit edilmiştir. Söz konusu değişiklik teklifleri incelenecek
olursa;

l . Belediyemiz, Körfez ilçesi, Körfez Belediyesi, G23b.22a nazım imar planı paftası,
büyük bir kısmı şahıs mülkiyetine sahip 1207 ada 1, 2,3, 4, 5 ve 6 nolu parsellerin
yönetim merkezi, otopark alanı,300 kişiAıa yoğunluğa sahip 3. derece tali iş merkezi,
park alanı olan kullanımlarının şahıs mülkiyetlerinde oluşacak kamulaştırma
maliyetlerinin düşürülmesi amacıyla yeniden düzenlendiği bu kapsamda 120'7 ada 4 ve
5 nolu parsellerin bir kısmının park alanı bir kısmının ise Tali İş Merkezi, adanın kalan
kısmınrn ise meskun konut alanı olarak düzenlendiği belirlenmiştir. Alanda yapılan
düzenlernelerin şahıs mülkiyetlerinde oluşacak kamulaşhrma yükünü azaltacağı, bunun
da kamu yaran içerdiği belirlendiğinden bahse konu plan değişikliği teklifi
Komisyonunuzca uygun görülmüştür.

2, Belediyemiz, Körfez ilçesi, Körfez Belediyesi, G23b.22a nazım imıır planı paftası, l204
ada l ve 12 nolu parsellerin meri nazım imar planında park alanı olan kullanımının
meskun konut alanı olarak diizenlendiği belirlenmiş olup plan değişikliği kapsamında
donatı alanlannda oluşan kamulaştırma maliyetlerinin azaltılması ve trampa yoluyla
mülkiyetlerin düzenlenmesine yönelik değişiklik teklifi Komisyonumuzca uygun
görülmüştür.

3. Belediyemiz, Körfez ilçesi, Körfez Belediyesi, G23b.2lb nazım imar planı paftası, l l84
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kullanımının 1204 ada l ve l2 nolu parselde kaldınlan park alanına karşılık paık alanı
olarak düzenlendiği belirlenmiş olup trampa yoluyla mülkiyetlerin düzenlenmesine
olanak sağlayan değişiklik teklifi Komisyonumuzca uygun görülmüştür.
Belediyemiz, Körlez ilçesi, Körfez Belediyesi,C23b.22ave G23b.22d nazım imar planı
paftalannda l2O4, 1205, 1206, l2O7 ve 1196 nolu imar adalanndan geçen enerji nakil
hattının yer altına alındığı gerekçesiyle SEDAŞ'ın25.11.20l5 tarih ve l2064 saylı
kurum gönişü doğrultusunda kaldınldığı belirlenmiştir. Alanda yapılan düzerılernenin
kullanım karan değişikliği içermediği ve ilgili kurum görüşü doğrultusunda hazırlandığı
belirlendiğinderı bahse konu plan değişikliği teklifi Komisyonumuzca uygun
görülmüştür.
Belediyemiz, Körfez ilçesi, Körfez Belediye si, G23b.22d nazım imar planı paftası, l9l9
ada 9 nolu parsel ile l9l5 ada 16, 17, l8, 19 ve 20 nolu parsellerin meri nazım imar
planında 600 kişi./ha yoğunluğa sahip meskun konut alanı kullanımının 3. Derece tali iş
meıkezi olarak düzenlendiği belirlenmiştir. Plan değişikliğine konu parsellerin tali iş
merkezi olarak düzenlenmesinin cephe aldıklan yol itibariyle genel plan kararlanna
aykın olduğu belirlendiğinden bahse konu ptan değişikliği Komisyonumuzca uygun
görülmemiştir.
Belediyemiz, Körfez ilçesi, Körfez Belediyesi, G23b.2l b nazım imar planı paftası,
üzerinde hurdacılann yer aldığı l l88 ada 30 nolu parselin meri nazım imaı planında
konut dışı kentsel çalışma alanı olan kullanımının 3. Derece tali iş merkezi olarak
düzenlendiği belirlenmiş olup belediyesi mülkiyetinde yer alan parselde bölgede
ihtiyacı duyulan ticari faaliyetlerin gerçekleşmesine olanak sağlandığı betirlendiğinden
bahse konu plan değişikliği teklifı Komisyonumuzca uygun göriilmüştür.
Belediyemiz, Körfez ilçesi, Körfez Belediyesi, G23b.2lb nazım imar planı paftası,
Körlez Belediyesi mülkiyetindeki l l 79 ada 5, 6, l 1 nolu parseller ile tescil harici l 0
nolu parselin meri nazım imar planında paık alanı olan kullanımırun bölgenin ihtiyacı
olduğu gerekçesiyle meskun konut alanı olarak diizenlendiği belirlenmiş olup plan
değişikliği kapsamında donatı alanlannda oluşan kamulaştırma maliyetlerinin
azaltılması ve trampa yoluyla mülkiyetlerin düzenlenmesine yönelik değişiklik teklifi
Komisyonumuzca uygun g6rülmüştür.
Belediyemiz, Körfez ilçesi, Kör[ez Belediyesi, G23b.2 l b nazım imar planı paftası, meri
nazım imar plarıında l l68 ve l l69 adanın bir kısmında bulunan Sosyal Kültiirel Tesis
Alanı kullanımının mülkiyet probleminin çözülernediği gerekçesiyle l l68 ada 3 nolu
parsel ile 4 nolu parselin bir kısmının sosyal kültürel tesis alanı kullanımının park
alanına ilave edildiği belirlenmiş olup uygulamada karşılaşılan probleınlerin
çözülmesine olanak sağlayan bahse konu plan değişikliği teklifi Komisyonumuzca
uygun göriilmüştür.
Belediyemiz, Körfez ilçesi, Körfez Belediyesi, G23b.2l b nazım imar planı paftası, l l l l
adanın kuzeyinden geçen 20.00 metrelik imar yolunun bir kısmının arazi topoğrafyası
ve yolun işlevsel olmaması nedeniyle kaldınlarak söz konusu imar yolunun l5.0O metre
olarak 1165 adanın doğusundan geçecek şekilde planlandığı, kuzeydeki orman
arazilerinin Sakarya Orman Bölge Müdürlüğü'nün izin sahası doğrultusunda yol bakım,
onanm şantiye alanı yapılması için teknik altyapı alanl olarak düzenlendiği, 1l l1 ada
|,2,3,4,5 nolu parsellerin yönetim merkezi olan kullanımıi|e l2|2 ada l nolu parselin
meskun konut alanı olan kullanımının rekreasyon alanrna dahil edildiği, 465,466,469
parseller ve l160 ada l nolu parsellerin kamulaştırma maliyetinin önüne geçmek için
469,47O ve l l60 ada l nolu parselin bir kısmının meskun konut alanına ilave edildiği,
alandan geçen enerji nakil hattı gtizergahının yeniden düzenlendiği belirlenmiştir.

Plan değişikliğine konu alanda kaldınlan 20.00 metrelik imar yolunun ana ulaşım
şemasını etkilemediği belirlenmiştir. Ancak; izinli orman sahasında planlanan teknik alt
yapı alanının bir kısmının jeolojik jeoteknik etüt raporu olmadığı bunun da meri
mevzuata aykınlık teşkil ettiği belirlendiğinden bahse konu plan değişikliği diizenlenen
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çıkanlması ve mevcut teknik altyapı alanına erişim sağlandığı ve uygulama imar planı
ölçeğinde gözüken l0.00 metrelik imar yolunun l5.00 metre olarak genişletilerek nazım
imar planında gösterilmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun görülmüştür.

l0. Belediyaniz, Körlez ilçesi, Körfez Belediyesi, G23b.21b nazım imar planı paftası, l093
ada 1 ve 2 nolu parsellerin meri nazım imar planında park alanı olan kullanımının
yüksek kamulaştırma maliyetinin önüne geçilmesi amacıyla 3. Derece tali iş merkezi
olarak düzenlendiği belirlenmiş olup l4.00 ve 20.00 metrelik imar yolIannın kesişimde
bulunan alanda açık alan gereksiniminin bulunması nedeniylesöz konusu plan
değişikliği l093 ada l ve 2 nolu parsellerin park alanı olan meri kullanım kararlannın
korunması ve kavşak noktasında dönüşün rahatlatılması amacıyla park alanı formunun
yeniden düzenlenmesi suretiyleKomisyonumuzca tadilen uygun görülmüştür.

1 1. Belediyemiz, Körfez ilçesi, Körfez Belediyesi, G23b.2lb nazım imar planı paftası, l20
ada l nolu parsel ile 2 nolu parselin bir kısmının meri nazım imar planında 335 kişi/ha
yoğunluğa sahip meskun konut alanı olan kullanımının planlama alanında park alanı
dengesinin sağlanması amacıyla park alanı olarak düzenlendiği belirlenmiş olup yoğun
kent dokusu içerisinde ihtiyacı duyulan açık alanın planlanmasına olanak sağlayan söz
konusu değişiklik teklifi Komisyonumuzca uygun görİilmüştür.

12. Belediyemiz, Körfez ilçesi, Körfez Belediyesi, G23b.21c nazım imar planı paftası, 55l
ada 1 nolu parsel ile 528 ada l nolu parselde bulunan dini tesis alanının nato boru hattı
ile bölünmüş olması ve mevcutta olan caminin yetersiz olması nedeniyle, 551 ada l nolu
parsel ve batısındaki tescil harici alanda yeni bir dini tesis alanı planlandığı, 528 adanın
mevcut kullanımı doğrultusunda kültürel tesis alanı olarak düzenlendiği, plan onama
sının dışında kalan alanın park alanı olaıak plan on.ıma sının içerisine dahil edildiği
belirlenmiştir. Söz konusu değişiklik teklifine görüşü sorulan Kocaeli Valiligi İl
Müftiilüğü'nün 03.03.20l7 tarih ve 857 sayrlı yazısında plan değişikliğinin uygun
olduğu bildirilmiştir. Plan değişikliğine konu dini tesis alanı ve park alanının
büyüklükleri korunacak şekilde dini tesis alanının batıya kaydınlması suretiyle
Komisyonumuzca tadilen uygun 96rülmüştiir.

l3. Belediyemiz, Körfez ilçesi, Körfez Belediyesi, C23b.2|c ıazım imar planı paftası, meri
nazım imar planında Pazar alanı kullanımına sahip 2624 ada l nolu parselin ve spor
tesis alanı kullanımında kalan 2 nolu parselin daha verimli kullanılması amacıyla
belediye hizmet alanı olarak düzenlendiği belirlenmiş olup parselde Pazar alanı dahil
çeşitli fonksiyonların bir arada yer alabileceği karma kullanımlı yapılann yapılmasına
olanak sağlayan söz konusu pları değişikliği teklifi Komisyonumuzca uygun
görülmüştür.

14. Belediyemiz, Körfez ilçesi, Körfez Belediyesi, G23b.2|c nazım imar planı paftasında
yer alan 2. Derece tali iş merkezi kullanımına süip 750, "/5| ve'/53 nolu adalann bir
bölümünün kent meydanı oluşturulması amacıyla belediye hizmet alanı olarak
düzenlendiği, uygulama imaı planı ölçeğinde 752 nolu adanın baüsından geçen imar
yolunun güzergahının Dl00 altında yer alan kavşağın uzantısı olacak şekilde l2.00
metre olarak dtizenlenmesi öngönildüğünden bu diizenleme i|e 752 nolu adanın
batısındaki tescil harici alanlann akaryakıt bakım istasyonu ve tati iş merkezine ilave
edildiği belirlenmiş olup bölgede tanımlı bir kent merkezi oluşmasına olanak sağlayan
söz konusu plan değişikliği teklifi Komisyonumuzca uygun göriilmüştür.

l5. Belediyemiz, Körfez ilçesi, Körfez Belediyesi, G23b.2lc nazım imar planı paftası, meri
nazım imar planında yönetim meıkezi kullanımında kalan tescil harici alanın kadastroya
uygun olacak şekilde belediye hizmet alanı olarak düzeıılendiği belirlenmiş olup
bölgede ihtiyacı dulıılan faaliyetlerin gerçekleşmesine oIanak sağlayan söz konusu plan
değişikliği teklifi Komisyonumuzca uygun görülmüştiir.

16. Belediyemiz, Körfez ilçesi, Körfez Belediyesi, G23b.2|c nazım imar planı paftası, 8i7
ada l ve 8 nolu parsellerin meri nazrm imar planında dini tesis alanı olan kullanımının
bölgenin ihtiyaçlannın karşılamadığı gerekçesiyte meri nazım imar planında Pazar alanı
kullanımında kalan 864 acla 18 nolu *"ff,Huı ve söz konusu parselin;};
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konut alanına dahil edildiği belirlenmiştir. Söz konusu değişiklik teklifine görüşü
sorulan Kocaeli Valitiği il Müftiilüğü'nünl6.05.20l6 tarih ve l l0l saylı yazısında plan
değişikliğinin uygun olduğu bildirilmiştir. Plan değişikliğine konu dini tesis alanının
daha etkin kullanılmasına olanak sağlayan söz konusu değişiklik teklifi
Komisyonumuzca uygun 96rülmüştür.

l7. Belediyemiz, Körfez ilçesi, Körfez Belediyesi, G23b.2lc nazım imar planı paftası, meri
nazım imar planında 3. Derece tali iş merkezi kullanımında kalan 866 ada l0 nolu parsel
ile meskun konut alanı kullanımında kalan 23 nolu parselin donatı dengesinin
sağlanması adına park alanı olarak düzenlendiği belirlenmiş olup söz konusu değişiklik
teklifi Komisyonumuzca uygun görülmüştür.

1 8. Belediyerniz, Körfez ilçesi, Körfez Belediyesi, G23b.2 l c nazım imar plaru paftası, meri
nazım imar planında konut dışı kentsel çalışma alanı kullanımına sahip 2554 ada 3 nolu
parselin üzerinde }urt binası ve konut alanIan bulunduğu geıekçesiyle parselin halihazır
duruma göre güneyinde bir kısmının tali iş merkezi, doğusunda bir kısmının meskun
konut alanı, kalan kısmının ise 58 ada 37 nolu parsel ile birlikte sosyal ve külttirel
kültiirel tesis alanı olarak diizenlendiği belirlenmiş olup söz konusu pları değişikliği
teklifı alanda plan büttinlüğünıin sağlanması amacıyla 55 ada 4 ve 28 nolu parsellerden
uygulama imar planı ölçeğinde geçen l2.00 metrelik imar yolunun 2555 ada 3 nolu
parselden geçecek şekilde batıya doğru kaydınlmasına ve 2555 ada 3 nolu parselin kalan
kısmı ile birlikte 55 ada 4 ve 28 nolu parsellerin 3. Derece tali iş merkezine ilave
edilmesine olanak sağlayacak şekilde l /5000 ötçekli nazım imar plarurun yeniden
düzenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun görülmüştür.

l 9. Belediyemiz, Körfez ilçesi, Körfez Belediyesi, G23b.2lc nazım imar planı paftası, meri
nazım imar planında meskun konut alanında kalan 6l ada 28 ve 29 nolu parsellerin
kuran kursu ve diğer mesleki eğitim birimlerinin yer alacağı şekilde kültiirel tesis alanı
olarak düzenlendiği belirlenmiş olup donatı artışı sağlayan söz konusu değişiklik teklifi
Komisyonumuzca uygun görülmüştür.

20. Belediyaniz, Körfez ilçesi, Körfez Belediyesi, G23b.2 l c nazım imar planı paftası, meri
nazım imar planında tali iş merkezi kullanımında kalan 26 ada l nolu parselin üzerinde
okul binası olduğu ancak yeterli olmadığı gerekçesiyle parselin tali iş merkezi olan
kullanımı ile 26 ada 2 nolu parselde bulunan park alanr ve kültürel tesis alanının
kaldınlarak adanın ilköğretim tesis a[anı olarak di.izenlendiği belirlenmiştir. Söz konusu
değişiklik teklifinde görüşü sorulan Kocaeli Valiliği iı ıaiııl egitim Müdürlüğü'nün
24.03.2017 tarih ve 3968864 sayılı yazısında plan değişikliğinin uygun olduğu
bildirilmiştir. Plan değişikliğine konu alanda kullanılan okul alanının artınlarak daha
etkin kullanılmasına olanak sağlayan söz konusu plan değişiktiği teklifi
Komisyonumuzca uygun görülmüştür.

2 l . Belediyemiz, Körfez ilçesi, Körfez Belediyesi, G23b.2 l c nazım imar planı paftası, 947
ada 9 nolu parselin meri nazım imar planında dini tesis alanı kullarıımının yetersiz
olduğu gerekçesiyle meri nazım imar planında park alanı kullanımında kalan 976 adanın
bir bölümüne taşrnması, kaldınları park alanına kaşılık 947 ada 9, l0, 21 ve 22 nolu
parsellerinpark alanı olarak düzenlendiği belirlenmiş olup yapılan düzenlenmenin 976
adada planlı ve halihazırda düzenlenmiş park alanı bütiinlüğünü bozacağı, dini tesis
alanının bulunduğu konumda gerıişletilmesinin daha doğru bir yaklaşım olduğu
belirlendiğinden söz konusu değişiklik teklifi 947 ada 9 nolu parselin dini tesis alanı
olan kullanımının korunarak 10, 2l ve 22 nolu parsellerin meskün konut alanı olan
kullanımının dini tesis alanı olarak düzenlenmesi, 976 adada yer alan park alanının
mevcudiyetinin korunması suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun görülmüştür.

22. Belediyemiz, Körfez ilçesi, Körfez Belediyesi, G23b.2lc nazım imar planı paftası, meri
nazrm imar planında KÖYl nolu yenilenecek alan kapsamında konut dışı kentsel

çalışma alanı, meri uygulama imar planında ilköğretim tesis alanı kullanımında kalan
2538 ada 2 nolu parselin 26 adada kaldınlan park alanına karşılık park alanı olarak
diizenlendiği belirlenmiştir. Söz konusu değişiklik teklifinde görüşü sorulan Kocaeli
Valiliği İl Mitli Eğitim Müdürlüğü'nün 24.03.20|7 tarih ve 3968864 saylı yazısında
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plan değişikliğinin uygun olduğu bildirilmiştir. Söz konusu değişiklik teklifi, 2538 ada
2 nolu parselin de içinde bulunduğu KÖ Y1 nolu konut dışı keııtsel çalışma alanında yer
alan sosyal donatı alanlan tablosu ile belirlenen ve uygulama imar planında planlanan
sosyal donatı alanlannın nıuım imar planına aktanlması suretiyle Komisyonumuzca
tadilen uygun görülmüştür.

23. Belediyemiz, Körfez ilçesi, Körfez Belediyesi, G23b.2Ic nazım imar planı paftası, meri
nazım imar planl-nda295 kişi/ha yoğunluğa sahip 3. Derece tali iş merkezi kullanımında
kalan 443 ada l nolu parselin halihazır kullanımına uygun olacak şekilde Ortaöğretim
Tesis Alanı olarak diizenlendiği belirlenmiş olup donatı artlşı sağlayan söz konusu
değişiklik tektifi Komisyonumuzca uygun görülmüştür.

24. Belediyemiz, Körfez ilçesi, Körfez Belediyesi, G23b.2lc nazım imar planı paftası, meri
naz ım imar planında yönetim merkezi olanve iizerinde müftiilük hizmet binası
yapılmasl planlanan 4|4 ada 19 nolu parselin alan büyfülüğün yeterli olmaması
nedeniyle 1'728 ada 2 nolu parselde projetendirildiği bu doğrultuda 4l4 ada 19 nolu
paıselin yönetİm merkezi olan kullanımıntn kültiirel tesis alanı olarak dtizenlendiği
belirlenmiş olup söz konusu değişiklik teklifiKomisyonumrı,.ca uygun görütmüştür.

25. Belediyemiz, Körfez ilçesi, Körfez Belediyesi, G23b.2lc nazım imar planı paftası, meri
nazım imar plarunda dini tesis alanı kullanımında kalan |728 ada 2 nolu parselin
üzerinde müftülük hizmet binası olduğu gerekçesiyle resmi kurum alanı olarak
düzenlendiği belirlenmiştir. Söz konusu değişiklik teklifinde görüşü sorulan Kocaeli
Valiliği il Müftülüğü ,nün 03.03.20l7 tarih ve 857 sayılı yazısında plan değişikliğinin
uygun olduğu bildirilmiştir. Söz konusu değişiklik teklifi ilgili kurum gönişü
doğrultusunda Komisyonumuzca uygun görülmüştür.

26. Belediyemiz, Körfez ilçesi, Körfez Belediyesi, G23b.2lc ve G23b.2l d nazım imar planı
paftalan, meri nazım imar planında 2. Derece tali iş merkezi kullanımında kalan 1'r29
ada 5 nolu parsel ve kuzeyindeki tescil harici alan lle |729 ada 3 ve 4 nolu parsellerin
bir kısmının küçük sanayi a[anına dönüşttirüldüğü belirlenmiş otup bölgenin ihtiyaçlan
doğrultusunda hazırlanan söz konusu değişiklik teklifi Komisyonumuzcı uygun
görülmüştür.

27. Belediyemiz, Körfez ilçesi, Körfez Belediyesi, C23b .2|d nazım imar planı paftası, meri
nazım imar planında meskun konut alanında kalan 356 ada 82 nolu parselin öğenci
yurdu yapılması arnacıyla kültiirel tesis alanı olarak düzenlendiği belirlenmiş olup
donatı artışı sağlayan söz konusu değişiklik teklifi Komisyonumuzca uygun
görülmüştür.

28. Belediyerniz, Körfez ilçesi, Körfez Betediyesi, G23b.2|a nazım imar planı paftası, meri
nazım imar planında meskun konut alanında kalan 989 ada 7, 8, 9, 10, l l, 12 notu
parsellerin park alanı olarak düzenlendiği betirlenmiş olup donatı artışı sağlayan söz
konusu değişiklik tekIifi Komisyonumuzca uygun görülmüştür.

29. Belediyeıniz, Körfez ilçesi, Körfez Belediyesi, G23b.2|a nazım imar planı paftası, l03
ada 2 nolu parsel ile l0o ada 5 nolu parselin meri nazım imar planında ilköğretim tesis
alanı kullanımlanntn bütünleştiriterek l00 ada 5 nolu parsel ile doğusundaki tescil harici
alanda Körfez Fen Lisesi'nin faatiyetini sürdüreceği şekilde ortaöğretim tesis alanına
planlandığı, alanda yer alan park alanlannın yeniden düzenlendiği belirlenmiştir. söz
konusu değişiklik teklifinde görüşü sorulan Kocaeli Valiliği Il Milli Eğitim
Müdürlüğü'nün 2 4.03.20l7 tarih ve 396999l saylı yazısında plan değişikliğinin uygun
olduğu bildirilmiştir. Söz konusu değişiklik teklifi ilgiti kurum gönişü
doğrulnısundaKomisyonumuzca uygun görülmüştür.

30. Belediyerniz, Körfez ilçesi, Körlez Belediyesi, G23a.25b ve G23b.2 l a nazım imar planı
paftalan,meri nazım imar planında külürel tesis alanı kullanımına sahip 96 ada 6ı ve
79 nolu parsellerde bulunan öğrenci yurduna hizmet etmesi amacıyla batısındaki 57, 58
ve 78 nolu parsellerin kültiirel tesis alanına dönüştürüldüğü belirlenmiş olup donatı
artışı sağlayan söz konusu değişiklik teklifi Komisyonumuzca uygun görülmüştür.

3l. Belediyerniz, Körfez ilçesi, Körlez Betediyesi, G23b.2ld nazım imar plaru paftası, meri
nazım imar planında 345 kişi,&a yoğunluğa sahip meskun konut alanında kalanve
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Körfez Belediyesi mülkiyetinde yer alan 316 ada 14, 15, 16 ve 17 nolu parsellerin
mahalle konağı,bilğ evi ve diğer eğitim birimlerinin yer alacağı şekilde belediye hizmet
alanı olarak diizenlendiği belirlenmiş olup bölgenin ihtiyacı doğrultusunda karnu
mülkiyetinde hazırlanan ve donatı artışı sağlayan söz konusu değişiklik teklifi
Komisyonumuzca uygun görülmüştür.

32. Belediyemiz, Körfez ilçesi, Körfez Belediyesi, C23b2ld nazım imar planı paftası, 287
ada l0 nolu paısel ve kuzeyindeki tescil harici alanın meri nazım imar planında
ilköğretim tesis alanı olan kullanımının yetersiz olduğu gerekçesiyle 287 ada 2l nolu
parselin kuzeyindeki tescil harici park alanının ilköğretim tesis alanına ilave edildiği
belirlenmiş olup eğitim tesisinin düa etkin kullanılmasına olanak sağlayan söz konusu
plan değişikliği Komisyonumuzca uygun görülmüştür.

33. Belediyaniz, Körfez ilçesi, Körfez Belediyesi, G23a.25c rıazım imar planı paftası, meri
nazım imar planında dini tesis alanı kullanımında kalan 2430 ada l0 nolu parselde
bulunan caminin yeteısiz olması nedeniyle 2430 ada 8 nolu parselinde dini tesis alanına
ilave edildiği belirlenmiştir. Söz konusu değişiklik teklifinde görüşü sorulan Kocaelı
Valiliği il Müftütüğü ,nün03.03.20l7 tarih ve 857 sayrlı yazlsında plan değişikliğinin
uygun olduğu bildirilmiştir. Plan değişikliğine konu cami alanının düa etkin
kullanılmasına olanak sağlayan söz konusu imar planı değişikliği teklifi
Komisyonumuzca uygun gdriilmüştür.

34. Belediyerniz, Körlez ilçesi, Körfez Belediyesi, G23a.25b nazım imar planı paftası, meri
nazım imar planında dini tesis alanı kullanımına süip 82 ada 2l nolu parselde bulunan
cami ile ilişkili kuran kursu yapılması amacıyla meri nazrm imaı planında park alanı
kullanımında kalan 82 ada 32 nolu paısel ile güneyindeki tescil harici alanın dini tesis
alanı olarak düzenlendiği belirlenmiştir. Söz konusu değişiklik teklifınde görüşü sorulan
Körfez Kaymakamlığı İlçe Müftütüğü 'nün 08.04.2016 laih ve 27'7 salılı yazısında
plan değişiktiğinin uygun olduğu bildirilmiştir. Plan değişikliğine konu cami alanının
daha etkin kullanılmasına olanak sağlayan söz konusu imar planı değişikliği teklifi
Komisyonumuzca uygun görülmüştür.

35. Belediyerniz, Körfez ilçesi, Körfez Belediyesi, G23a.25b nazım imar planı paftası, meri
nazım imar planında 3. Derece tali iş merkezi kullanımında kalan l73 ada l9 nolu parsel
ile meskrırı konut alanında kalan l73 ada 9, l0, l l, 12, 13, 14, 15, l8 nolu parsellerin
Pazar pğesinin gerçekleştirilmesi amacıyla belediye hizmet alanı olarak diizenlendiği
belirlenmiş olup kamusal bir faaliyetin gerçekleşmesi ve donatı artışına olanak sağlayan
söz konusu imar planı değişikliği teklifi Komisyonumııjzca uygun görülmüştür.

36. Belediyerniz, Körfez ilçesi, Körfez Belediyesi, G23a.25b nazım imar planı paftası,
mülkiyeti Körfez Belediyesi'ne ait l27 ada |5 nolu parselin meri nazım imar planında
yönetim merkezi olan kullanımının 3. Derece tali iş merkezi olarak dtizenlendigi
belirlenmiş olup söz konusu imar planı değişikliği teklifi Komisyonumuzca uygun
görülmüştür.

37. Betediyerniz, Körfez ilçesi, Körfez Belediyesi, G23a.25b nazım imar planı paftası, meri
nazım imar planında yönetim merkezi olan kullanımına sahip 969 ada 14 nolu parselin
bölgenin ihtiyaçlan doğrultusunda dini tesis alanı olarak diizenlendiği belirlenmiştir.
Söz konusu değişiklik teklifine görüşü sorulan Kocaeli Valiliği İl ııtıfttııtıgti ,ntın

03.03.2017 tarih ve 857 saylı yazısı ve Belediyemiz ISU Genel Müdürlüğü Emlak ve
lstimlak Daire Başkanlığı'nın 04.02.20l6 tarih ve l517 saylı yazılannda plan
değişikliğinin uygun olduğu bildirilmiştir. Bölgenin ihtiyacına bağlı olarak diizenlenen
ve donatı artışına olanak tanıyan söz konusu değişiklik teklifi Komisyonumuzca uygun
görülnüştür.

38. Belediyemiz, Körfez ilçesi, Körfez Belediyesi, G23a.25b ve G23a.25c nazım imar planı
paftalan, meri nazım imar planında 706 adada yer alan Pazar alanının kaldırılarak ticari
merkez oluşturulması amacıyla 706 ada l3 nolu parselden geçen l2.00 metrelik imar
yolunun 20.00 metre olarak geniştetilerekbahya kaydınldığı ve 706 ada l, 14, l5 nolu
parsellerin tamamı ile 12, l 3 ve 24 nolu parsellerin bir kısmının 3. Derece tali iş
merkezine, kalan kısımlannın ise park alanı ve 20.00 metrelik imar yoluna
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dönüŞtürüldüğü, 723 ada 3,4 ve l l nolu parsellerin meskun konut alanı olan kullanımı
ile bu Parsellerin kuzeyindeki tescil harici alanda kalan park alanı ," o,or*İİıu",.,,.,, tali iş merkezine dönüştürülerek alanda l4.0O metrelik imar yoır"; ;İi;ti v""i ui.
otoPark alanı planlandığı belirlenmiştir. Bölgenin ihtiyacı olan ti"a.i fa;tir;İı;;n y-
alacağı ticari biı merkez oluşturulması amacıyla hazırlanan .tı, tor".u'o"gi|inigi
teklifi 723 ada l l nolu parselin konumu ve cephe aldığı yol itibariyle .".kui ionrt
alanı olarak korunması suretiyle Komisyonumuzca tadilen ,ygrn gö"ül-üştü..

39. Belediyemiz, Körfez ilçesi, Körfez Belediyesi, G23a.25a n-,- i.ui pı-ı paftası, 994
adanın doğusundaki tescil harici alanın bir kısmının bölgede ihtiyaç old'ugu gerekçesiyle
dini tesis alanı olarak düzenlendiği belirlenmiştir. söz konusu degiğırt t*ıima"
gönişü sorulan Kocaeli Valiliği İl Müftülüğü 'nün 03.03.2017 tarih ve 857 saylı
yazısında plan değişikliğinin uygun olduğu bildirilmiş olup donatı artışı sağlayan söz
konusu değişiklik teklifi Komisyonumuzca uygun görülmüştür.

Sonuç olarak, Belediyemiz, Körfez İlçesi, Körfez Belediyesi sınırlannda kerıtin değişen
ve artan ihtiyaçlannın karşılanması ve kamulaştırma maliyetlerinin düşürülmesi amacıyla
hazıılanan nazım irnar planı değişikliği teklifi, muhtelif parsellerde yapılan düzenlemeler
neticesinde meskun konut alanı ve tali iş merkezinde değişen yoğunluk değerlerinin yeniden

düzenlenmesi ve plan değişikliği kapsamında l/25000 ölçekli nazım imar planını etkileyen
diizenlernelerin bu ölçekte de gösterilmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun

görülmüştür." 
Mİkansal planlar yapım yönetmeliği,nin 3 2l2 maddesi gereği Nip_848,46 Nİp_840,t6

şeklinde plan işlem numartısl (PİN) almış l/25O00 ve 1/5000 ölçekli nazım imar planı

değişikliğl tekliflerinin 5216 Sayıh Kanun,un 7_b ve 14.. maddelerine göre incelenerek karar

,.iıh.klr".. evrakın Belediyemiz Meclisi,ne havalesini arz edeim.26.o7 .201,7

Şeklindeki İmar ve Bal,mdırlık Komisyonu Raporu, l0,08,20l7 tarihli meclis

toplantısında görüşülerek miizakere edilmiştir,

KARAR:
Körfez Belediyesi sınırlan düilinde G23b,21d, G23b,2la, G23b,2lb, G23b,22a,

G23b.21c, G23b.22d, CZlu,İİİ, Czlu,25a, G23a,25cnazım imar planı paftalannda muhtelif

oarsellerde hazırlanan nur,.'iriilui, düşı.iiei, iı",ilgili imar ve Bayındırlık Komisyonu

İıaporuı komisyondan geldiği ,İİlifi" ",l,,'a1.,.:!":.Y.:'" 
Orubu üyeleri, Erhan UYSAL,

ör.un özER, Dilek TAN,'Engin r,qşoEıuıin, Nit,ut-ÖECİn, E,o* TopçUoĞLU,

Abdulkadir HONÇA, Serap ÖZ''ğEİ,.ı, 
'O,İ"" rANŞ, osman SÜDAN ile MHP Meclis Grubu

Üyeleri, Vahit ERYILMAZ ;;il; IQ\RAK\Ş,ın."t oyıu.,nu ku,şın, oyçokluğu ile kabul

edildi.

\_
Katip Üye

Tuba ŞENSOY
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